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1.0 EINLEITUNG

11 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen um eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung am suidwestlichen Ortsrand von Dinkelscherben zu gewahrleisten.

Durch den Gemeinderat wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
»Soldnerfeld, in der Gemarkung Dinkelscherben gefasst.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.

1.2 DARSTELLUNG DER IN DEN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
FESTGELEGTEN ZIELE DES UMWELTSCHUTZES UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Nach geltenden Recht des § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB, muss grundsatzlich in allen
Bauleitplanverfahren eine férmliche Umweltprifung durchgefiihrt werden. Hierin sind die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zu wirdigen.

Dies geschieht im vorliegenden Verfahren in Form des Umweltberichtes (UB).

Der Umfang und die Gliederung des UB wurden in Anlehnung an den Mustereinfilhrungserlass zum

Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (EAG Bau) und der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB uberprift und festgelegt.

2.0 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
EINSCHLIERLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Vorgehensweise:

Die Erheblichkeitsschwelle einzelner Umweltauswirkungen wurde im Vorfeld geprift und das
Einzelfallergebnis begriindet.

Der Umweltbericht bezieht sich nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 nur auf die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen. Es wurden deshalb nur diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die nach
dem derzeitigen Planungs- und Erkenntnisstand bzw. nach verniinftigem planerischem Ermessen
voraussehbar sind.

Abschichtung:

Entsprechend der Abschichtungsregelung wurde der Umfang der jeweils erforderlichen Ermittlung
von Umweltbelangen auf das Bebauungsplanverfahren beschrankt. Weitergehende Erkenntnisse
die auf anderen Planungsebenen ermittelt wurden oder ermittelt werden sollen, sind daher nicht
Bestandteil der Untersuchungen.
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GEGENSTAND DER ERMITTLUNG
Es werden die stadtebaulichen Belange nach § 1 Abs. 6 nach der neuen Regelung berticksichtigt:
Diese Belange sind die Auswirkungen auf

- Tiere

- Pflanzen

- Boden

- Wasser

- Klima/Luft

- Landschaft

- Biologische Vielfalt

- Erhaltungsziele und Schutzzwecke von LSG-, FFH- und Vogelschutzgebieten
- Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

- Kulturglter und sonstige Sachguter.

- Die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern

- Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen umweltbezogenen
Planen.

STANDORT- UND MASSNAHMENBESCHREIBUNG

Das Baugebiet liegt am Ortsrandbereich von Dinkelscherben, 6stlich der Staatsstral3e 2027 /
Krumbacher Strale und stdlich der Bahnlinie. Die Flache liegt unmittelbar am Ortsrand an einer
nach Stdosten flach ansteigenden Hangflache.

Beherrschendes Landschaftselement ist die Lage auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache mit
einem 3-4 m tiefen Bdschungseinschnitt in das Gelande durch die Staatstraf3e. Lediglich eine
Teilflache im Sdden wird von einer Geholzecke bestockt und daher ohne landwirtschaftliche
Nutzung.

Der Planungssektor erstreckt sich tiber die Flursticke 631, 632/1, 632, 629, 630, 584 und 554 (TF)
in  der Gemarkung Dinkelscherben. Die uberplanten Flachen sind derzeit als intensives
landwirtschaftliches Griinland (G11) genutzt. Die Flurstiicke 630 und 554 dienen als Feldwege.

NATURRAUMLICHE LAGE UND POTENTIALE

NATURRAUMLICHE LAGE
Der Ort und das Plangebiet liegen im Naturraum der lller-Lech-Schotterplatte (046).

BIOTOPKARTIERUNG

Auf den Grundstiicken des Bebauungsplanes sind keine Kkartierten Biotope oder Flachen mit
Biotopcharakter vorhanden.

Der Standort besitzt keine Vegetationsbestdnde oder Vorkommen von Tierarten, welche die in Art.
13d BayNatSchG beschriebenen Eigenschaften oder Artenzusammensetzungen aufweisen. Weit
nordlich aul3erhalb des Geltungsbereiches sind entlang der Bahnlinie Biotopflachen ausgewiesen.
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Bewertung: Durch die Lage auRerhalb eines betroffenen Geltungsbereichs, sind keine
Auswirkungen auf die Flachen der Biotopkartierung zu erwarten.

BAYERNNETZ NATUR-PROJEKT; ABSP-GEBIETE, FFH- und SPA-GEBIETE
Landschaftsschutzgebiet (LSG)

In einer Entfernung von 375 m westlich des Geltungsbereichs schlie3t das Landschaftsschutzgebiet
des Naturparks Augsburg Westliche Walder an. Es gibt daher keine Kontaktzone zum LSG die zu
bericksichtigen ist.

Eine intensive Eingrinung des Gebietes wird durch Neupflanzung festgesetzt.

Das ABSP-Schwerpunktgebiet ,Zusamaue mit Reischenau“ 772N.2, durchschneidet diagonal den
Geltungsbereich und tberdeckt den sudostlichen Teil des Gebietes.

Ein sachlicher oder funktionaler Zusammenhang zu dessen Erhaltungs- und Entwicklungszielen ist
nicht zu erkennen.

Bewertung:
Eine Auswirkung auf das Landschaftsschutzgebiet ist wegen der groRen Distanz, und der

topographisch abgesetzten Lage nicht erkennbar und von daher keiner Erheblichkeit.

Auf die Ziele und fachlichen Inhalte des ABSP-Programm, sind wegen der randlichen Lage und die
topographische Situierung oberhalb der Tallage, keine Auswirkungen zu erkennen.

2.1 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
SCHUTZGUT BODEN

Es herrschen typische Béden des Quartar vor, die aus giinzeiszeitlichen alteren Deckenschottern
gebildet wurden. Die darauf aufbauenden Béden sind bindige Decklehme, die als schwach sandige
bis z.T. sandige Schluffe anzusprechen sind.

Die Humusauflage auf den landwirtschaftlichen Standorten bewegt sich im mittleren Bereich von
etwa 20-30 cm.

Man kann daher von einer mittleren 6kologischen Wertigkeit der Béden am Standort sprechen. Die
bewirtschafteten Boden sind durch die anthropogene Nutzung in ihrer Urspringlichkeit und ihrem
Schichtaufbau verandert.

Durch die Hanglage ergeben sich fir die Erschlieungsstrallen und die Stellung von Hauskorpern
im schrag geneigten Gelande, bewirken einen deutlichen Eingriff in das gewachsene Gelande und
die Topographie. Vor allem im mittleren und sidlichen Teil des Geltungsbereiches hat dies
Auswirkungen im Gelanderelief mit notwendigen Einschnitten, Abgrabungen und notwendigen
Bodschungsausbildungen.

In der Baugrundgutachterlichen Stellungnahme wird auf die starke Wasser- und
Frostempfindlichkeit der anstehenden bindigen Bdden hingewiesen. Die Durchfihrung der
Erdarbeiten in diesen Bdden sollte Firmen tbertragen werden, welche vergleichbare Arbeiten
erfolgreich ausgefihrt haben.

Aufgrund der Wasserempfindlichkeit der Deckbdden sollte deren Freilegung ausschlieflich in
kleinen Abschnitten und nur bei glinstiger, niederschlagsarmer und frostfreier Witterung vorgesehen
werden.

Weiter sollten entsprechende witterungsbedingte Arbeitsunterbrechungen mit eingeplant werden.
Beim Bauen in der kalten Jahreszeit ist auf eine ausreichende Frostschutzsicherung der
frostempfindlichen Griindungsbereiche zu achten. Etwaige in den Griindungsbereichen
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aufgefrorene und entfestigte Béden waren vollstdndig auszuheben und gegen ein geeignetes
Ersatzmaterial auszutauschen.

Auswirkungen: Der Oberboden und die Unterbodenschichten werden auf den Flachen der
Uberbauung und auf neuen Wegeflaichen abgetragen. Der Versiegelungsgrad wird durch die
Baumalinahmen zur StraRenerschlieBung, den Grundstiickszufahrten und durch die Hochbauten in
einem hohen Mal3 erhdht. Dadurch werden der natirliche Bodenaufbau und die Bodenschichtung
grof3flachig verdndert, mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und Leistungsféahigkeit
der belebten und unbelebten Bodenschichten. Bisher belebte Flachen und Bodenhorizonte werden
durch unbelebte, rein mineralische Bodenzonen (verdichtete Tragschichten, Fundamente u.a.)
ersetzt und tiberwiegend versiegelt durch Uberbauung, Bodenverdichtung und Befestigung.

Baubedingt ist auf eine sachgerechte Lagerung und Trennung von Abraum und Oberboden zu
achten.

Ergebnis: Durch den geplanten Bodenabtrag und den hohen Versiegelungsgrad durch Uberbauung
und flachige Befestigung, wird eine hohe Beeintrachtigung fur das Schutzgut Boden bewirkt.

SCHUTZGUT WASSER

Es stehen keine offen gefuhrten Oberflachengewésser im Geltungsbereich des B-Plans an.
Die geplante Verrohrung und Ableitung des Oberflachenwassers ist wasserrechtlich genehmigt.

Auch ist zu erwarten, dass bei den Baumalinahmen witterungsbedingt auf den wasserstauenden
Schluffen Schichtenwasser auftreten wird. Bauteile, welche in den Untergrund einbinden, sollten
deshalb als sog. Weilze Wanne" ausgefiihrt werden.

Die Decklehme, welche den obersten Bodenhorizont bilden, haben eine hohes Puffer- und
Speichervolumen fiir das Bodenwasser.

Das Grundwasser wurde in den tiefergehenden Bohrungen bei ca. -4,0 m unter GOK erreicht.
Hierbei handelte es sich um gespannte Grundwasserzustdnde. Der Ruhewasserspiegel pendelte
sich bei ca. -2,70 m unter GOK ein.

Aufgrund der hydrogeologischen Verhéaltnisse werden durch die geplanten Bauvorhaben die
Grundwasserverhdltnisse auf Dauer nicht verandert. Baubedingt verringert sich der Anteil der
bodenwasserspeichernden  Schichten. Dadurch wird es zu Veranderungen im
Bodenwasserhaushalt kommen.

Eine Versickerung von Oberflaichenwasser im Baugelande ist auf Grund der geringen
Durchlassigkeit in den Auffullungen und Deckschichten und wegen des fehlenden
Grundwasserflurabstandes nicht moglich.

Zur Begrenzung der Belastungen im bestehenden Entwésserungssystem des Marktes
Dinkelscherben, ist unverschmutztes Oberflachenwasser vor Einleitung in den 6ffentlichen Kanal
dezentral in den Grundstlicken durch Einbau geeigneter Retentionsanlagen zurtickzuhalten. Falls
auf Grund der Héhensituation technisch nicht machbar, sind hiervon ausgenommen die talseitig zur
ErschlielBungsstralle liegenden Parzellen 14, 15, 16 und 17.

Notwendige Flachen fir die Errichtung von Retentionsanlagen sind auch ohne eigene
Flachenausweisung auf den Grundstiicken vorzuhalten. Die Festlegung des max. zulassigen
Drosselabflusses pro Grundstiick erfolgt durch die Gemeinde, abgestimmt auf die
Leistungsfahigkeit des bestehenden nachfolgenden Kanalsystems, im Rahmen der technischen
ErschlieBungsplanung fur das Baugebiet.
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Die Bemessung des Rickhaltevolumens der Retentionsanlagen ist nach DWA-Arbeitsblatt 117
vorzunehmen. Die Einhaltung ist fir jedes Baugrundstiick mit dem Bauantrag rechnerisch
nachzuweisen.

Die textlichen Festsetzungen in den Erganzenden Hinweisen angeflihrten technischen Regeln zur
Niederschlagswasserbeseitigung werden in der Satzung explizit hingewiesen.

Aus angrenzenden Flachen anstrémendes Oberflachenwasser ist nicht zu erwarten.

Der Schutz vor wild abflieRendem Oberflachenwasser aus dem Baugrundstiick obliegt jedem
Grundstuckseigentumer selbst. Das anfallende Wasser darf hierbei nicht auf andere Grundstuicke
abgeleitet werden.

Das Gebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet.

Auswirkungen:

Aufgrund der Uberbauungs- und Versiegelungsflachen wird die Grundwasserneubildungsrate auf
den betroffenen Flachen deutlich verringert.

Ergebnis:

Das Schutzgut Wasser wird durch die MalRnahme beeintrachtigt.

Es kann von einer mittleren bis hohen Verringerung der Grundwasserneubildungsrate auf dem
Gesamtgeldnde ausgegangen werden. Bau-, anlage- und betriebsbedingt sind keine erheblichen
Verschlechterungen fir das Oberflachenwasser zu erwarten. Das Oberflachenwasser der
Uberbauten Grundsticksflachen wird Uber Retentionsanlagen zurtickgehalten und Uber einen
definierten Drosselabfluss abgeleitet.

Ein Verlust an Retentionsraum liegt nicht vor.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser, wird durch die Ausweisung der Ausgleichsflachen
zuséatzlich kompensiert.

SCHUTZGUT KLIMA /LUFT

Das Klima am Siedlungsrand des Ortes, wird beeinflusst von den topographischen Gegebenheiten,
den Siedlungsstrukturen, der Dichte der Bebauung und durch die Durchmischung mit Vegetations-
und Grinflachen.

Im derzeitigen Bestand ist der Uberwiegende Bereich der landwirtschaftlichen Flachen ohne
zusatzliche Gehdlzstrukturen. Im Stdwesten liegt und im Norden liegen zwei flachige Gehdlz- und
Heckenstrukturen.

Die benachbarten Gehdlzbestdnde im Westen liegen auf dem Grundstiick der Staatsstrale 2027
auf3erhalb des Geltungsbereichs.

Auf den bestehenden Grinlandflachen herrschen derzeit wegen der landwirtschaftlichen Nutzung
wechselnde kleinklimatische Bedingungen vor.

Neue Gehdlzbestdnde werden durch die allseitige Begriinung der Bauflachen zu den Ortsrandern
hin und im Stra3enraum entstehen.

Auswirkungen
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Aufgrund der geplanten Uberbauung und Befestigung der sauerstoff- und Kkaltluftbildenden
Vegetationsflachen werden die kleinklimatischen Bedingungen beeintrachtigt.

Die Gelandesituation am Ortsrand mit geneigten Hangflachen, die Stellung und die GrofRe der
geplanten Baukorper, sowie die Art der Nutzung, lassen eine geringe Verschlechterung der
Luftaustauschbeziehungen auf den Flachen des Geltungsbereichs erwarten. Auf die
Nachbargrundstiicke und den umgebenden Siedlungsraum sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Es werden standortgerechte Geholze (Baume und Straucher) und Heckenbestande aus Arten der
potentiellen naturlichen Vegetation, auf dem Planungsgebiet zur Eingrinung und zum Sichtschutz
neu gepflanzt und entwickelt. Die Neupflanzungen, werden mittelfristig die kleinklimatischen
Veranderungen fiir das Plangebiet minimieren.

Ergebnis
Es gehen Kaltluftentstehungsflachen und sauerstoffbildende Vegetationseinheiten durch

Uberbauung verloren, die jedoch ohne spurbaren Einfluss auf das Siedlungsklima bleiben, woraus
sich eine geringe Erheblichkeit fiir das Schutzgut ergibt.

SCHUTZGUT PFLANZEN

Der Pflanzenbestand der landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke ist aufgrund intensiver Nutzung
wirtschaftlich gepragt und artenarm. An den Randern der Wiesenflachen sowie an den
Grenzstrukturen zu den bestehenden Gartenflachen, hat sich eine eher triviale Pflanzengesellschaft
entwickelt.

Im sudwestlichen Bereich liegt eine schmale Feldgehoélzhecke die sich auf einem Feldrain
ausgebildet hat. Die Artenzusammensetzung wird von Schlehe dominiert, mit Einzelexemplaren
von Holunder, Ahorn und einer flachigen Brombeerstruktur.

Auf der Flurnummer 629 ist eine Gehdlzsukzession Uber etwa 15 Jahre entstanden. Die Flache ist
gepragt von Hasel und flachigen Brombeerbesténden.

Die 6kologische Bedeutung und die Empfindlichkeit des Schutzgutes sind wegen einer geringen bis
mittleren Artenvielfalt aufgrund anthropogener Uberlagerung (Dingung, Pflanzenschutz, Eintrage
aus dem Stral3enverkehr) eher gering.

Ergebnis
Fur das Schutzgut tritt zunachst eine Verschlechterung der derzeitigen Situation ein.

Durch eine Neuanlage von Gehdlzbestanden, sowie durch eine geplante Verpflanzung der Hecken-
und Geholzstrukturen, wird sich eine mittlere Verschlechterung fur das Schutzgut ergeben.

SCHUTZGUT TIERE

Die Freiflachen, Hecken-, Grunland- und Sukzessionsflachen weisen ein gewisses Potential fir die
freilebenden Faunaarten, insbesondere der Insekten- und der Avifauna, dar.

Sie dienen vorrangig als Nahrungshabitat auch mit Ansitzwarten, sowie als Jagdrevier fir die
Vogelarten der freien Feldflur. Es wird davon ausgegangen, dass es sich hierbei tGberwiegend um
Ubiquisten handelt. Die Relevanzprifung zur Betroffenheit der Feldlerche (nach Dr. Schlumprecht
2016) hat ergeben, dass die Flache des geplanten B-Plans wegen geringer Flachengréf3e und der
Kulissenwirkung der vertikalen Strukturen im Umfeld (Einzelbaume, geschlossene Gehdblzkulisse
am Ortsrand), als Lebensraum oder Teillebensraum nicht geeignet erscheint.
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Brut- oder Wohnstatten von freilebenden weiteren heimischen Tiergruppen konnten auf dem
Plangebiet nicht gefunden werden. Eine faunistische Kartierung wurde fur nicht erforderlich
erachtet.

Aul3enbeleuchtungen sind in das Gelande hinein auszurichten mit Abstrahlrichtung schrdg zum
Boden. Eine Blendwirkung nach auf3en wird somit ausgeschlossen. Auf insektenfreundliche
Leuchtmittel ist zu achten.

Aus Grinden des Vogel- und Insektenschutzes sind Umfang und tagliche Betriebsdauer der
AuBenbeleuchtung auf das fir sicheres Arbeiten und die Grundstiickssicherung notwendige
Minimum zu begrenzen.

Auswirkungen:

Die bodenbewohnenden Faunaarten sind von der MalRBnahme betroffen, diese stehen in
Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden. Die Flachen welche Gberschittet oder befestigt werden
gehen als potentiell oder tatsachlich nutzbare Habitate fir die unterschiedlichen Tiergruppen
dauerhaft verloren.

Durch die Verwendung heimischer Gehélze und durch die Neuanlage von Hochstammbaumen als
Eingrinung der Wohnbauflachen werden Aufenthalts-, Nahrungs- und Nistangebote fir freilebende
Faunaarten (v.a. Avifauna und Insekten) neu geschaffen.

Es werden ErsatzmafRnahmen in Form einer Verpflanzung der Geholzbestande zur Minimierung der
Auswirkungen durchgeftihrt.

Die Berucksichtigung der Belange der Insekten- und Vogelfauna bei Auswahl und Einsatz von
Beleuchtungen im Freien, tragt zur Minimierung der Auswirkungen bei.

Ergebnis:
Das Schutzgut Tiere ist von der Planung in geringer bis mittlerer Erheblichkeit betroffen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT(-BILD)

Die gelandemalig ansteigende erhabene Lage am direkten Ortsrandbereich bewirken eine gute
Sichtbarkeit und Fernwirkung nach Norden und Nordwesten. Die abschirmende Wirkung des
baumbestandenen Stral3eneinschnittes im Westen mit dem Baugebiet im Westen, sowie die
nordlich angrenzende Siedlung bewirken, dass das Planungsgebiet in diesem Sektor des
Landschaftsraumes, visuell nur eingeschrankt erfassbar und einsehbar ist.

Von Siuden wird die Bebauung zunéchst offen und einsehbar sein. Durch die Entwicklung der
festgesetzten Begriinung wird sich mittelfristig eine Einbindung in den Landschaftsraum entwickeln.

Das neue Plangebiet wird an die bestehenden Griinstrukturen im Siedlungsgebiet eingegliedert. Die
geplanten Pflanzungen bewirken eine groRraumige Einbindung in den Ortsrandbereich und bilden
den Ubergang zur offenen Landschaft.

Zur freien Landschaft im Osten wird die Bebauung optisch mit einer geplanten dichten Begriinung
abgeschirmt.

Durch die gewahlte Lage angrenzend an bestehendes Gebiet im Norden und dem Siedlungsgebiet
westlich der Staatsstralle, werden die Grundziige der bestehenden Siedlungsentwicklung in die
Landschaft hinein fortgefuhrt.
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Auswirkungen:

Durch die Angliederung an den Siedlungsbestand, die hohenmafige Anpassung der Bauflachen an
die Umgebung, sowie durch die Neuanlage von Griinbestdnden im Osten und entlang der
ErschlieBungsstralRen, wird eine Minimierung des Eingriffs und der optischen Verdnderung auf dem
Planungsgebiet im Hinblick auf das Landschaftsbild erreicht. Es erfolgt eine Angleichung an die
bereits bestehende stadtebauliche Struktur.

Ergebnis:
Fir das Schutzgut tritt eine Veranderung von geringer bis mittlerer Erheblichkeit ein.

SCHUTZGUT KULTURGUTER

Es sind keine Kulturguter auf dem Baugrundstiick oder im nahen Umfeld bekannt.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut liegt keine Betroffenheit vor.

SCHUTZGUT SACHGUTER
Sachgiiter kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Sachgiiter liegt keine Betroffenheit vor.

SCHUTZGUT MENSCH

Schalltechnisch relevante Auswirkungen:

Durch das Biro Kottermair wurde eine Schalltechnische Untersuchung mit Vorschlagen zur
Kontingentierung der Larmimmissionen erstellt.

Schutzbedirftige Raume (Wohn-, Schlaf- und Ruherdume sowie Kinderzimmer, Wohnkichen) i. S.
d. DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®) in Geb&uden,
fur deren AuRenfassaden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemar
Planzeichen festgesetzt wurden, sind mdglichst so anzuordnen, dass sie Uber Fenster in
AulRenfassaden beliiftet werden, fir die Festsetzungen durch das Planzeichen nicht getroffen sind
(Grundrissorientierung).

Soweit eine Grundrissorientierung nicht fur alle schutzbediirftigen Raume maoglich ist, ist passiver
bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei missen alle Auenfassaden des Geb&audes ein
gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-MalR R'w,ges i. S. v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01
aufweisen, das sich fur die unterschiedlichen Raumarten ergibt. Fenster, der mit Planzeichen
gekennzeichneten Fassaden, sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, die
sicherstellen, dass auch im geschlossenen Zustand die erforderlichen AuRenluftvolumenstrome
eingehalten werden (kontrollierte Wohnraumluftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer
Schallschutzmafinahmen (z.B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten, verglaste
Vorbauten und Balkone, Laubengénge, Schiebeladen etc.) zulassig.

An Fassaden mit einem maR3geblichen Aulienlarmpegel = 61 dB(A) ist nach der BayTB ein
Nachweis der Luftschalldammung von AuRenbauteilen (Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraumen, Unterrichtsraumen und &hnlichen Raumen sowie bei Bettenraumen in
Krankenh&ausern und Sanatorien) erforderlich. Gleiches gilt fiir Biroraume.

Die mal3geblichen Aul3enlarmpegel ergeben sich aus der Anlage 7 der schalltechnischen
Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Auftragsnummer: 8905.1/2024-RK, vom
17.01.2025 die der Begriindung des Bebauungsplans beigefiigt ist, wobei die konkreten
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mafgeblichen AulRenlarmpegel ggf. an die Eingabeplanung (konkrete Lage und Héhe des
geplanten Baukdrpers innerhalb der Baugrenzen) anzupassen sind.
Zum Schutz vor Verkehrslarm L&arm ist innerhalb den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen

fur eine Larmschutzanlage, eine Larmschutzwand mit einer_ durchgehenden Hohe von 3 Meter zu
errichten. Die La&rmschutzwand ist nach der ZTV Lsw 22 als beidseitig ,hochabsorbierend” (DL4nrp
2 8 dB) angesetzt und im Berechnungsmodell entsprechend berlcksichtigt. Das
Luftschallddmmmal’ der La&rmschutzanlage (Wand) muss It. Gutachter mindestens D g = 25 dB
betragen.

Bei einer zugelassenen Verwendung von Luftwarmepumpen wird ein zulassiger
Schallleistungspegel festgelegt.

Die von der Anlage verursachten Gerausche dirfen weder ausgeprégt tonhaltig im Sinne der TA
Larm A 3.3.5 noch tieffrequent im Sinne der DIN 45680 (,Messung und Bewertung tieffrequenter
Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft) sein. Kérperschallabstrahlende Anlagen sind durch
geeignete elastische Elemente von luftschallabstrahlenden Gebaude- und Anlagenteilen zu
entkoppeln.

Unter Berticksichtigung der getroffenen Festsetzungen kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis,
dass aus emissionsschutzfachlicher Sicht in Bezug auf die Nutzungen keine Bedenken hinsichtlich
der Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen.

Luftemissionen

Durch die Lage des Plangebietes am Hangful3 bis zur Hangkuppe, ist in Verbindung mit dem hier
sich regelmafig entwickelnden Luftaustausch, der Planungsraum als sensibler Bereich bzgl.
Luftemissionen zu werten.

Durch die wohnbauliche Nutzung sind jedoch keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Auswirkungen

Die Larm- und Luftemissionsbelastung werden in einem Rahmen gehalten werden, dass gesunde
Wohn- und Lebensverhéltnisse dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Ergebnis:
Es sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

SCHUTZGUT WECHSELWIRKUNGEN

Fir das Schutzgut tritt keine Veranderung auf.

3.0 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung héatte sich der Umweltzustand des Gebietes nicht oder nur sehr
gering verandert. Bei der Fortflhrung der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ware
die naturschutzfachlich eher geringe Bedeutung der Griunlandflachen erhalten geblieben. Die
nutzungsbedingte Belastung der Bdden und des Schutzgutes Wasser mit Pestiziden und



UMWELTBERICHT Bebauungsplan Nr.15 ,Séldnerfeld” Seite 12 von 17
Markt Dinkelscherben

Dungemitteln hatte sich nicht verringert oder in einer fir die Schutzgiter gunstigen Weise
verandert.

4.0 GEPLANTE MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1 VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Der Uberwiegende Teil des Gesamtgebietes wurde bisher landwirtschaftlich genutzt und liegt
optisch und topographisch an zwei Seiten — im Stiden und Westen- angebunden an den (brigen
Siedlungs- und Verkehrsrdumen des Ortes. Lediglich zwei Teilflachen im Norden und im Westen
sind mit naturnahen Gehdlzbestéanden bestockt.

Zur Minderung der Eingriffswirkungen werden Geholzbestande auf eine kommunale Flache
verpflanzt und neue BegriinungsmalRnahmen durchgefiihrt. Hierzu zahlen die Pflanzung von
Baumen und Heckenstrukturen als Rahmenpflanzung zum Ortsrand auf den Baugrundstiicken,
sowie die Verwendung von heimischen Hochstamm-Laubbdumen zur Durchgrinung der
StralRenrdume.

4.2 AUSGLEICH

Auswirkungen )
Der Bebauungsplan sieht eine Uberbauung und eine Befestigung von Flachen durch

Verkehrsflachen und die Lagerung von Baustoffen vor.

Ergebnis:
Zur Minimierung der Eingriffswirkungen auf das Landschaftsbild wird eine intensive Grinordnung

am Standort durchgefihrt.

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird aus nachfolgender Bilanzierung ermittelt und hergeleitet.

Eingriffsausgleich gemaR Leitfaden fir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Ausgleichsflachenermittlung nach Matrix 7 und Liste 1laund 1b

Bilanzierung:

Grundlage fur die Ermittlung der Kompensationsfaktoren ist der Leitfaden "Eingriffsregelungen in
der Bauleitplanung".

Verwendete Tabellen: Matrix 7 und die dazugehdrigen Liste 1a und 1b

Eingriffsschwere laut Matrix 7:

Es liegt laut Matrix 7 ein mittlerer Versiegelungsgrad vor. Der Nutzungsgrad der Flachen entspricht
dem Typ A: hoher Nutzungs- und Versiegelungsgrad

Nach seiner bisherigen Nutzung -intensive landwirtschaftliche Nutzung in Teilen und differenzierte
teils extensive Nutzungen und verbrachende Flachen, wird der zu bebauende Teil des
Plangebietes in seiner Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild gem. Liste 1a und 1b der
Kategorie |, Gebiete geringer Bedeutung, zugeordnet.
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Aus diesen Bewertungen wurde ein Kompensationsfaktor von 0,50 als angemessen, gem. Matrix 7
zur Festlegung der Kompensationsfaktoren, erachtet und angewandt.

Ausgleichsflachenermittiung

Angewandt wird Liste 1a und b, Matrix 7 zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Lfd. Derzeitige Nutzung/ Flache Faktor [Ausgleichs-

Nr. Kategorie It. Leitfaden/ bedarf
Eingriffsschwere [m2]

1 Flurnummer Grinlandnutzung mit

554 TF, 584, 629, |partiellem kleinflachigen Anteil
630, 632, 632/1, 631, |[an Gehdolzstrukturen auf 629, |28.760 m? 0,50 14.380 m2
632/1 und 631

Summe Ausgleichsbedarf:
14.380 m?

Tabelle 1: Bilanzierung

AUSGLEICHSMARNAHMEN:

Der naturschutzfachlich erforderliche Ausgleich gemaf Bilanzierung betragt 14.380 m? (Faktor 0,5
gem. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Flache A1 gem. Planzeichnung: Okokonto Fa. Kranzfelder

Flurnr. 350 Gemarkung Goldbach: Teilflache 5.136 m?

Entwicklungsziele nach BayKompV: G 211 MaRig extensiv genutztes artenarmes Grinland
und B 112 Mesophile Gebiische mit B 312 Einzelbdume

Pflege- und Entwicklungsmafinahmen auf Flache Al:

- Extensivierung der Flache durch Verzicht auf jegliche Dingung und Pflanzenschutz
- 2-malige Mahd im Jahr mit Entsorgung des Méahgutes
- Fruhester Schnittzeitpunkt 15.06. d.J.
- Nach vorheriger Absprache mit der UNB ist auch eine extensive Beweidung der Flache
alternativ maoglich
- Entwicklung von Brachesdumen auf 10 % der Flache, jahrlich wechselnd,
Lage vorwiegend an den besonnten Gehdlzrandern
- Erhalt und Pflege der Gehdlzbesténde, insbesondere der Baume
Heckengeholze wie Hasel u.a. kbnnen abschnittsweise verjiingt werden
(Zeitraum alle 15- 20 Jahre); durch das auf den Stock setzen.
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Flache A 2 gem. Plandarstellung: Eigentiimer Fa. Kranzfelder

783 Gkg. Kemnat:

Gesamtflache 7.500 mz2, abziiglich einer Flache von 460 mz2 ergibt eine verfligbare Flache von 7.040
m2. Flache ist bereits hochwertig; eine Aufwertung um 1 Stufe ist daher nicht méglich. Nach
Rucksprache mit der UNB am LRA GZ wird eine Aufwertungsstufe von 0,7 angesetzt.

Flurnr. 783 Gkg. Kemnat: 7.040 x 0,7 = 4.928 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsziele nach BayKompV: G 211 MaRig extensiv genutztes artenarmes Grinland
und B 112 Mesophile Gebiische mit B 312 Einzelbdume

Pflege- und Entwicklungsmafinahmen auf Flache Al:

- Extensivierung der Flache durch Verzicht auf jegliche Dingung und Pflanzenschutz
- 2-malige Mahd im Jahr mit Entsorgung des Mahgutes
- Fruhester Schnittzeitpunkt 15.06. d.J.
- Entwicklung von Brachesdumen auf 10 % der Flache, jahrlich wechselnd,
Lage vorwiegend an den besonnten Gehdlzrandern
- Erhalt und Pflege der Geholzbestande, insbesondere der Baume
Heckengeholze wie Hasel u.a. kdnnen abschnittsweise verjiingt werden
(Zeitraum alle 15- 20 Jahre); durch das auf den Stock setzen.

Eine Beweidung der Flache ist nur nach vorheriger Absprache mit der UNB grundsétzlich
mdglich, sofern dabei gewahrleistet ist, dass sich der BNT G211 entwickeln kann.

Flache A3 gem. Plandarstellung
und MaRnahmenbeschreibung aus dem Okokonto Fa. Kranzfelder

Entwicklungsziele auf der Flache nach BayKompV sind:

G 211 MaRig extensiv genutztes artenarmes Grinland

B 112 Mesophile Gebische und B 41 Streuobstbestande.

Die Pflege- und Entwicklungsmafinahmen sind auf den Planungen und den Meldebdgen (LfU) im
Detail beschrieben und als Voraussetzung zur Anerkennung als Okokontoflache festgelegt.

Flurnr. 552 Gemarkung Zusmarshausen Teilflache 4.316 m?

ErsatzmalBnahmen

Das Heckengehélz auf dem Feldrain im Geltungsbereich, zwischen den Flurnummern 632/1 und
631 muss gerodet werden. Das Feldgehdlz ist nicht der Bestandteil der Bilanzierung. Die
Geholzflache mit Brombeeren und Haselnuss auf Flurnr. 629 wird flachig beseitigt.

Folgende Mafinahmen sind als Ersatz geplant (It. Abstimmung mit UNB):

Roden der Heckengeholze nach Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 39 BNatSchG

ErsatzmaRnahme auf Flurnr. 783 Gemarkung Kemnat durch Neupflanzung einer 3-reihigen Hecke.
Lage: am sidwestlichen Grundstticksteil. Der nicht verpflanzbare Teil wird neu gepflanzt.

Flache Feldgehdlz NEU: 460 m2
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150 Heckengeholze:
Gebietsheimische Gehdlze, verpfl. Strducher 60-100 cm; Vermehrungsgebiet 6.1

30 Crataegus monogyna WeilRdorn

30 Ligustrum vulgare Liguster
30 Prunus spinosa Schlehe
40 Rosa canina Hundsrose
20 Sorbus aucuparia Eberesche

Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

5.0 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die gewahlte Variante der
Bebauung fir das Uberplante Gebiet erfillt die erforderlichen sachlichen und rechtlichen
Voraussetzungen fur eine Bebauung.

Weitere Planungsalternativen im Ortsgebiet Dinkelscherbens wurden geprtft. Sie wurden aufgrund
fehlender Wirtschaftlichkeit, Umsetzbarkeit und aus ortsplanerischen Griinden nicht realisiert.

6.0 BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend dem Leitfaden zur Bauleitplanung ermittelt. Fir die
Ermittlung der Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser wurden Erfahrungswerte aus
vergleichbaren Bauvorhaben herangezogen.

Weitere Untersuchungen, Kartierungen oder technische Verfahren zur Umweltprifung waren nicht
erforderlich, da keine weiteren besonderen Schwierigkeiten oder Kenntnislicken aufgetreten sind.
7.0 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind nicht im Rahmen des Monitorings zu
prifen, dies erfolgt im Rahmen der Bauaufsicht durch den Markt Dinkelscherben.

Um die prognostizierten Entwicklungen und Umweltauswirkungen zu Uberprifen werden fur den
vorliegenden Fall keine weiteren MonitoringmafRnahmen vorgeschlagen, weil keine weiteren
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

8.0 ZUSAMMENFASSUNG

Das geplante Wohngebiet stellt anlagebedingt eine dauerhafte Verédnderung von Boden,
Wasserhaushalt und Landschaftsbild dar.

Der Bebauungsplan sieht eine mittelhohe bis hohe Befestigung durch Wohnbauten und Verkehrs-
und Stellplatzflachen vor. Dieser Umstand fuhrt zu deutlichen Eingriffen fir das SCHUTZGUT
BODEN und zu mittleren Eingriffen fir das SCHUTZGUT WASSER.
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Zur Kompensation der Eingriffswirkungen wird der bilanzierte Ausgleich auf den Okokontoflachen
der Fa. Kranzfelder in den Gemarkungen Goldbach, Kemnat und Zusmarshausen erbracht.

Als ErsatzmaRnahmen werden Bestandsgehdlze in die Gemarkung Kemnat (Naturraum 046, lller-
Lech-Schotterplatten) verpflanzt.

Seite 16 von 17

Die Auswirkungen auf den Lebensraum fir PFLANZEN UND TIERE werden aufgrund der
Vorbelastung, des Ausgangszustandes und der mittleren Bedeutung im Naturhaushalt, von
mittlerer Erheblichkeit sein.

Die Auswirkungen aus das LANDSCHAFTSBILD werden durch den Grinbestand am westlichen
Rand und durch die bestehenden Siedlungsgéarten am nordlichen Rand des Geltungsbereiches
sowie durch Pflanzungen zur Eingrinung der Bauflachen und der StraBenrdume minimiert.

Die Immissionsschutzfachlichen Untersuchungen haben ergeben, dass im umliegenden Bereich fir
das SCHUTZGUT MENSCH die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
werden. Innerhalb des Baugebietes kdnnen durch entsprechende Vorkehrungen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gesichert werden.

Zusatzliche Monitoringmaf3nahmen sind nicht erforderlich und werden deshalb nicht vorgeschlagen.

Zusammenfassung der Ergebnisse

Schutzgut Baubedingte Anlagen- Betriebs- Ergebnis der
Auswirkungen | bedingte bedingte Auswirkungen
Auswirkungen Auswirkungen bezogen auf die
Erheblichkeit

Boden hoch hoch hoch hoch

Wasser mittel mittel hoch mittel

Klima / Luft gering gering gering gering

Pflanzen mittel mittel mittel mittel

Tiere mittel mittel Gering mittel

Landschaft (-bild) mittel mittel gering mittel

Kultur- und Sachguter keine keine keine keine

Mensch gering gering gering gering

Wechselbeziehungen keine keine keine keine

Anlage: 1 Lageplan ErsatzmalRnhahme
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shistsheimische Gehdlze.aus Vermehrungsgebist §.1

L cslitst: verpfi. Str. G0-100 cm; 150 Striucher:

Lageplan Ersatzmalinahme, Darstellung 0.M
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